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Ausfertigung

Es wird bestätigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der 
Stadtverordnetenversammlung vom 20.10.2022 übereinstimmt.
Gemäß § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und Erschließungsplan vom 1: I4.2022 Bestandteil 
der 14. vorhabenbezogenen Änderung des Bebauungsplans Nr..8 "Im Sichler)
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Textlicher Erläuterungsbericht

1. Vorbemerkung

Das Gesundheitszentrum Wetterau (GWZ) plant derzeit auf einer Fläche gegenüber des 
Facharztservicezentrums FASZ westlich des Carl-Oelemann-Wegs in Bad Nauheim die Errichtung 
und den Betrieb eines Parkdecks

Das Parkdeck ist nördlich des Gebäudes der Landesarztekammer (Carl-Oelemann-Weg 5) geplant. 
Die Zufahrt ist vom Carl-Oelemann-Weg südlich der bestehenden Tiefgarage vorgesehen.

Das geplante Bauvorhaben zur Neuerrichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks mit insgesamt 
265 Stellplätzen bezieht sich auf die Flurstücke 947/2 (Teilweise), 947/3 (Teilweise),942 (Teilweise) 
944, 943 und 945 in der Gemarkung 61231 Bad Nauheim. Die Fläche des Geltungsbereichs des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplans für das Parkdeck beläuft sich auf 3698 m2.

2. Bestandssituation

Besagte zu überplanende Fläche wird derzeit als Parkplatz genutzt. An diesen Parkplatz schließt 
sich westlich eines bewaldeten Gebiets an. Im Osten wird das Gebiet durch den Carl-Oelemann- 
Weg begrenzt.

3. Baubeschreibung

Das Parkdeck ist als quaderförmiger Baukörper geplant, welcher die Baufluchten der 
angrenzenden Gebäude (Seminargebäude Landesärztekammer LAK und Facharztservicezentrum 
FASZ) aufnimmt. Mit einer Höhe von ca. 12,30 m (OK Attika E4a) wird die Hohe der angrenzenden 
Bebauung nicht überschritten

Die Konstruktion des Parkdecks ist als Stahlskelettbau auf Einzelfundamenten geplant. Zum 
jetzigen Planungsstand ist ein regelmäßiges Konstruktionsraster angedacht, welches mit den 
Stellplatzmaßen korrespondiert. Die Tragfeldgröße beträgt ca. 16,50 m. Als Aussteifung fungieren 
der Haupterschließungskern auf der Nordseite des Parkdecks, welcher als Stahlbetonkonstruktion 
geplant ist, sowie Auskreuzungen zwischen den Trägern. Die Geschossdecken sind als Stahlbeton- 
Fertigteile vorgesehen.

Geplant ist ein Parkdeck mit insgesamt 265 Stellplätzen in neun gegeneinander versetzten 
Parkebenen in viereinhalb Geschossen. Die Ebenen EOa, Ela, E2a, E3a und E4a befinden sich auf 
der östlichen Seite des Parkdecks und die Ebenen EOb, Elb, E2b und E3b befinden sich auf der 
westlichen Seite.



Die Stellplätze verteilen sich wie folgt:

Ebene Stellplätze
EOa 25
EOb 31
Ela 29
Elb 31
E2a 29
E2b 31
E3a 29
E3b 31
E4a 29

Die Geschosshöhe beträgt jeweils ca. 2,80 m - 3,00 m. Das Parkdeck ist als komplett offene 
Konstruktion geplant. Die oberste Ebene E4 a+b ist nicht überdacht. Die Ebene 0 ist gepflastert.

4. Erschließung und Fluchtwege

Das Parkdeck wird über den Carl-Oelemann-Weg erschlossen. Die Zufahrt befindet sich südlich von 
der bestehenden Tiefgaragenzufahrt vom FASZ. Innerhalb des Parkdecks werden die oberen 
Ebenen über Rampen erschlossen, welche sich an der Nord- und Südseite befinden. Vom Parkdeck 
aus ist eine barrierefreie Anbindung an den neuen Haupteingang des Klinikneubaus vorgesehen. 
Das Parkdeck verfügt über einen Aufzug, über den das Höhenniveau des Erdgeschosses vom FASZ 
erreicht werden kann. Durch die Cafeteria des FASZ gelangt man ebenerdig zum Haupteingang des 
Neubaus.

Erschlossen wird das Bauwerk über die zwei sich an den Querenden (Nord- und Südseite) 
befindlichen Treppenhäuser. In dem nördlich gelegenen Haupterschließungskern befindet sich ein 
Aufzug.

Der erste Flucht- und Rettungsweg führt über notwendig einzurichtende Treppenhäuser Der 
zweite Rettungsweg führt über Geräte der Feuerwehr. Die Aufstellfläche der Feuerwehr wird 
erschlossen über die Parkhauszufahrt.
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