Planzeichnung M 1:500 Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahren
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197 .
N 1 . Vorbemerkungen M. Wasserrechtliche Satzung 3. Altablagerungen / Bodenkontaminationen Aufstellungsbeschluss
ng - il Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet (WA), Verkehrsflachen und Fl&chen flir Versorgungsan- (gem. § 37 Abs. 4 HWG) Im Plangebiet ist eine Altablagerung vorhanden. Die grundsatzliche Bebaubarkeit als Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 22.02.2018 gemaR § 2
179 lagen festgesetzten Bereiche ersetzt die 12. Anderung des Bebauungsplanes den Bebauungsplan Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, Wohngebiet wurde durch Gutachten nachgewiesen. Fir die Grindung baulicher Anlagen Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Nr. 8 ,Im Sichler (rechtskraftig seit 15. August 1986) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184) in sowie die ErschlieBung sind qualifizierte Baugrunduntersuchungen anzustellen und geeig- Dieser Beschluss ist ortstiblich am 31.07.2018 bekannt gemacht worden.
Wi I i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ist anzuwenden. Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: nete bauliche MaRnahmen zu treffen.
llhelm-Jost-Rlng l Innerhalb der mit 1C, 6.30 und 1F, 7.35 festgesetzten Bereiche der 12. Anderung des Bebauungs- Werden im Rahmen von Baumalnahmen Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrach- Unterrichtung der Offentlichkeit
planes gelten die nachfolgenden Festsetzungen nicht und die nicht gesnderten Festsetzungen des 1. Anlagen fiir Niederschlagswasser tigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, Die Unterrichtung der Offentlichkei _ _
['_J 8 Bebauungsplans Nr. 8 ,Im Sichler* bleiben weiterhin rechtswirksam. Die Baunutzungsverordnung Has.aitiinn Eicntishataatuncis Ni o . ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt le Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
178 | 107 n (BauNVO) i. d. F. vom 01.10.1977 (BGBI. | S. 1757 und 1763) ist weiterhin anzuwenden. ats au Ren achflac _enk?‘n Ia enI e Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes LeFl(tungs- Frankfurt, oder die nachste Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens- 01.08.2018 bis einschlieRlich 14.08.2018 durchgefunhrt.
< 2 cvea:sg‘rru;gﬁgl‘t";?;::geu: msst:amnizg:;‘t ezrl:sszagjnerlonb?;firz ?;Zl;:rgE;Z:?:c?hetgrdlfl;chzggg_ weise ist dann abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzu-
1 v B .
16 tragen, dauerhaft begriinte Dachflachen bleiben unberiicksichtigt. o B.etelllgt.l'ng ANEenRaan: una Tréger AIpRISher ‘Belange _ ‘ _
l Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) In begriindeten Ausnahmeféllen kann das Niederschlagswasser auf andere Weise bewirt- 4. Bergbau gfslz‘;f:;gt::cr? eghgrgﬁz L;ng:sgsstugzrzr:aggr:éfif:engll\c;g;rOB7eloagn gg1véul:?1teenrr?cbriref fngfﬁﬂﬂgx
schaftet bzw. abgeleitet werden. | ' o
Das Plangebiet wird von untergegangenen Bergbauberechtigungen Uberlagert, innerhalb ungnahme gebeten.
1?38 19 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dabei soll zur Minderung einer Hochwasserverscharfung mindestens ein Drittel des Anla- denen Ungtersuchungsbergbau ign ?schgachten um%egangen ist? Dig genaue L%ge sowie der
177 176 175 198 5 , gevolumens der Abflussverzégerung dienen (Anschiuss einer Ablaufleitung an die Entwés- Umfang dieser bergbaulichen Tétigkeiten sind aufgrund unvollstandiger Unterlagen nicht Offentliche Auslegung
T Allgemeines Wohngebiet WA serung) und der Rest der Brauchwassernutzung (Gartenbewasserung) zugefiihrt werden. bestimmbar _ _ ) _ o o
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO) f Der Entwurf mit der Begriindung hat in der Zeit vom 17.09.2018 bis einschlieflich 19.10.2018
Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
S— Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO: . achten und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmalRnahmen im Einvernehmen mit . i
__ e g g g § IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen pheot- dnungs_gun ol e e vk Ll treﬁeg' Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 08.09.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
y/ ~ Wohngebaude, (gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO) ;
D T F— ' Sollte durch Aushubarbeiten die Uberdeckung von méglicherweise vorhandenen Lagerstét- Satzungsbeschluss
/ - ' ten beseitigt werden, wird auf die Méglichkeit einer CO2- Ausgasung hingewiesen. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 06.12.2018 uber die frist-
.............. I m : S 1. Bisherige Gestaltungssatzung R ei Stell h tschied d hliekend d Beb |
R S Ausnahmsweise zulassig sind: gemaR eingegangenen Stellungnahmen entschieden und anschliefend den Bebauungsplan,
ik sk Ly . o Fur die vorliegende Anderung des Bebauungsplans tritt die ,Satzung der Stadt Bad Nau- 5. Artenschutz mit den darin enthaltenen Satzungen gemé&R § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG i.V.m. §9
' SRR RN SRR R - die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, heim tber dieg 4uBere Gestal?ung baulicher gm?agen, die Gestaltunggvon Einfriedigungen, G . L Abs. 4 BauGB, als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
SORSEERES" ' SESSSR SN - nicht stérende Handwerksbetriebe die Gestaltung der Stellplatze fur Kfz, die gértnerische Gestaltung der Grundstucksfreifla- imGelitngebarech des RakaiuIERpEnes Ul S SEGEANZENCHN SALOR TN 18t 8in
WA | o A LD O o ' | ; ; “ Vorkommen besonders geschitzter Tierarten zu erwarten (Végel) bzw. nicht auszuschlie-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, o} . : ; chen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Im Sichler vom 4. September .
SIS ERE T SNSRI RNEAAE . - Anlagen fur soziale und sportliche Zwecke. ‘ Ren (ggf. Flederméuse). Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 (1) Nr. 1
03 | 60 | [NV N R L A g 1986 insgesamt auRer Kraft
' SRR RN ET PR O WA | a ' BNatSchG - Tétungsverbot - und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz - sind Ausferti
THmax= 6,5m I e e I A 0,3 Nicht zuléssig sind: gof. geeignete Manahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. usTerugung
FHmax = 10,0 m LS s i THTax= 65 m - Schank- und Speisewirtschaften, 2 Gemaiiing dur Giher Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind méglichst auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Es wird besttigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
' den Beschlu der Stadtverordnet | der Stadt Bad Nauh 0] timmt
' FHmax = 10,0 m Anlagen for kirchliche Zwecke Es sind Flachd&cher, Zeltdacher und Satteldécher zuléssig. Végeln und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, d. h. in der Zeit zwischen dem 1. No- A AT SO U SAICTREENS SR L S RN AN,
' : " - Zeltdach imal 20° fur Satteldéch ) vember bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres, durchzufiihren. Sofern die Einhaltung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
l ...... I - samtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO. glrzal?i%ormelgung FOMARIRATOMT CArk meximm <0=Rerayan; 1 saEpiccher getier dieser Fristen nicht méglich ist, sind die zu rodenden Gehdlzbesténde vor Beginn der Ar- _ _
I e Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. beiten im Zuge einer Baufeldkontrolle auf das Vorhandensein besetzter Fortpflanzungs- Magistrat der Stadt Bad Nauheim |
..... i I 2.1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Ruhestétten geschutzter Arten (z. B. Niststatten von Végeln, Quartiere von Fleder- \
l REE S P SRR . . ; ; P méusen) hin zu Uberprifen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete , i 2.Dez. 2018
408 AV IR 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflange MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Fur diese SchutzmaBnahmen ist ggf. eine Bad Nauheim, den .7 7.0 2000 Ape W\N
S ZEEN BN L r\ P - der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich. Klaus Kl'efﬁg
I 2% SN / 21 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) den Giebelwénden einzuhalten ist. |hre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der ) : ) urgermeister)
i BRI S ; : Firstlinie des jeweiligen Geb&udeteils liegen. Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Gehdlzbesténde sind
SRS EEEEY BN I Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine Hohe von 3,00 m (gemessen vom un- vor jedweder baubedingten Beeintrachtigung zu schitzen. Bekannt h
SRR TR Y S teren Bezugspunkt) nicht Giberschreiten. Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte dirfen jeweils eine Breite von 2,50 m nicht tiber- ekanntmachung
I e SEE A 611(330 sl schreiten. Dachaufbauten, -einschnitte und Dachfjléchenfenster sind nur einreihig horizontal ?i“d dennoght baut()jegingteje?inrt\;'ac;ltisg’\tljngse?]ci;‘m Ei“t?e desﬁ§ 44 (h1) Nr. 1 BNatSchG - Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .{..5.Dez...2018.. ortstblich
4.0 2.0 I ; 2.2 Bezugspunkt nebeneinander zulassig. Tétungsverbot - und dea § 44 (1) Nr. 3 BNatSChG - Lebensstttenschutz - 2u erwarten, so bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienst-
“o RRRVEIaea 104 ) _ ) ) ist gemaR § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die 6kologische Funktion der von den Hind : h den k
i 8 Malgebend zur Bestimmung der Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der 22  Dachwisterialiéi:nnd-Sarben Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang o g IR TR
e I WA Dachhgut (Tr_auﬂlme). Bei F.Iachdéchern entspricht d.er Traufhphe die Héhe der Oberkaqte o . ) L weiterhin erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes ge- Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft gefreten.
der Attika, bei Geb&duden mit Staffelgeschoss entspnc_:ht gbwelcheqd die Oberkante Fertig- FUr. die Dach_emdeg:kung von Satteldachern und Z.eltdachern.smd auss_chhef&llch Dagh- maR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen '
& 0,3 M fuRboden des Staffelgeschosses der TraufhShe. Die Uberschreitung der festgesetzten steine oder -ziegel in grauen oder roten Farbténen in matter, nicht reflektierender Ausflih- Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert. Magistrat der Stadt Bad Nauheim
F+R THmax= 65m 205 Traufhéhe um maximal 1,00 m durch erforderliche Stabgelénder und Bristungen ist zulés- rung zuléssig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zul&ssig. o . o )
( im0l e s ai sig. Far die AuRenbeleuchtung an Gebauden und im StraRenraum wird die Verwendung insek- 1 7 Dez. 2018 R E OM S
: i tenfreundlicher Leuchtmittel (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) empfohlen. i 5. gy LA B2 n) T e b N
Lgﬂ Y Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe ist die obere Dachbegrenzungskante. e TagRUiRCte SR ( E pen) emp Bad Nauheim, den » Klaus KreR /\/
£le 1 Bei Zeltdachern ist dies der obere Schnittpunkt der vier Dachschenkel, bei Flachdachern Technische Anlagen (Antennen, Satellitenanlagen, Mobilfunkanlagen, Anlagen zur Nut- (Burgermeistdr)
Kanal DN 250 der oberste Abschluss der Wand (Attika). zung solarer Strahlungsenergie etc.) sind auf den Dachfldchen nur ausnahmsweise zulés-
ihop: S . . . . sig, wenn sie von den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen nicht oder kaum wahrnehm- .
T P g - Moo A Vi Prnae :
e _{ stiicksmitte. ' Kleinkronige Bdume Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
CASES. SRESS P ; ; g ; Botanischer Name Deutscher Name Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
I ':l | Dl / 2 1 riemsse: B e die SUstin nRERRIANUEG 2UIT SIRATAMDRL VO SRS 3. Gebéude und Fassade Acer campestre’Elsrijk* Feld-Ahorn (Sorte!) der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fléchennutzungsplanes und
WA | o Aék A 28 30 i J— " Acer campestre ,Green Column’ Saulen-Feldahorn nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, gemaf § 215
s l g_?_a 3, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . elgeschoss Acer ginnala Feuer-Ahorn Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind nur beachtlich, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
, . Staffelgeschosse sind zur offentlichen Verkehrsflache um mindestens 0,5 m von den Au- Acer platanoides ,Columnare’ S#ulen-Spitz-Ahorn (Sorte!) kanntmachung schriftlich gegentber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei
THmax= 6,5m & 208 3.1 Baulinie Benwénden des Gebaudes zurlickzusetzen. Acer platanoides ,Globosum' Kugel-Ahorn (Sorte!) ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
FHmax = 10,0 m L . . . Betula pendula ,Youngii’ Trauerbirke (Sorte!)
- Eine Uberschreitung der Baulinien durch untergeordnete Gebé&udeteile (Terrassen und ; ‘ “Hai |
Loggien, Dachiiberstéande und Lichtschéchte) ist bis zu einer Tiefe von 0,50 m zulassig. 3.2 Sockel 8::2;213?32”;;;#”“3 i? cl; ::T) :‘an']nbu‘:he eorRl) Entschédigungsregelung
\ Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses darf héchstens 0,50 m Uber dem unte- Fraxisus gxcelsi - Kugel-Esche (Sortel) Gemal § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen, wenn die in
/ 3.2 Baugrenze ren Bezugspunkt liegen. 3 X e 9 ; §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder Ubernahme, Entschadi-
\ o . PR Ginko biloba ,Mairken Zwerg-Fécherblattbaum (Sortel) gung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen flr Bepflanzungen
211 . Ellne Ul_)erschreltung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeftelle ist jeweils bis zu 3.3 Eassade Liquidambar styrac!ﬂua ,Gum Ball’ Kugel-Amberbaum (Sorte!) Entschadigung bei Anderung 6der Aufhebung einer zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermdl
£~ Wilhelm- Jost-Ri einer Tiefe von 0,50 m und einer L&nge von héchstens 3,00 m zuléssig. Liquidambar styraciflua ,Worplesdon’ Amberbaum (Sorte!) Al g ; o T :
\ Ing ) Grelle. leuchtends. dlinzende oder spieasinde Materialien. Beschichtunger bzw. Farbae- M lia Galaxy" M I gensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, in
$in Uberstchreiten c(ijer rUtt:I:)wértigen B@I\_ugfrenze zur Erritlzgttarag vonlgerrassen sowie von e b ’ZLglléssig pieg ’ 9 whateg M:ﬁ;o?v'er:s?:y Zi:g:\%:%l (Sortel) gemEer di: ld.eistung der Enr:scr}adigtung schriftlli"cih bei :elnt; Entsgha(iigﬁngspflicnti’ggr bfe:ntrigt.
errassentrennwénden ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zul&ssig. ' ! AL in Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nac auf des Ka-
P : Prunus serrula Mahagoni-Kirsche ; ; ; A A ; ie Falliakei
- S;rearg:zrté:i gﬁb{:eans,gsea%éeﬁ:iIsemudnzin-l\(glzt:wgﬁlt :gﬂ :zaurft[)]%erg?g der Hauptgebaude oder der Sorbus are Siai i f:rgzzggf?:& wirgém diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
| 75 —J - 83  |—J 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Sorbus aucuparia ,Fastigiata’ Saulen-Eberesche (Sorte!)
73 ' 79 81 85 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) 4, Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) gg:ﬁﬂ: i?ﬂ’urﬂ'rf;?agﬁ%';%giata‘ ¥:£:izz?;§he Mehlbeere (Sorte!)
In den Gebieten 8stlich des Wilhelm-Jost-Rings sind Geb&ude im Sinne der offenen Bau-
l weise als Einzelhduser zuldssig. Es sind abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO 4.1 Aufschiittungen und Abgrabungen Striucher
Gebaudelangen von max. 20 m zuléssig.
16 i 8 e 9 Aufschiittungen und Abgrabungen sind maximal bis zu einer H6he von 0,50 m zuldssig. Botanischer Name Deutscher Name
216 Abgrabungen fir Zu-/Abfahrten von Tiefgaragen sind im erforderlichen MaB zul&ssig. Amelanchier in Sorten Felsenbirne
1 5. Stellpldtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 ¢ 4 / e ] ) = .g ) Aronia melanoarpa Apfelbeere
Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Abgrabungen an Gebauden sind nur ausnahmsweise zuléssig, soweit sie erforderlich sind Buddleja alternifolia Sermmarfisder
bspw. KellerauBentreppen). Sie durfen nur an der der Verkehrsflache abgewandten Seite : i g ;
217 Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&- fiegr;n und sie darfen v%% ih)rem AusmaR die Freiflachen nicht einschrénkegn. Buddleja davidii Hyb. in Sorten Sommerflieder
1 219 chen und innerhalb der daftr festgesetzten Flachen zuldssig. AuBerdem ist ein auf der Zu- . ] Buxus sempervierens Buchsbaum
220 221 292 22 fahrt vorgelagerter Stellplatz innerhalb des Vorgartens zuléssig und nach der Stellplatzsat- Der notwendige Bodenaustausch bzw. -auftrag geméR der Nr. Il. ,Kennzeichnungen Altab- Callicarpa bobinieri ,Profusion’ Schénfrucht
zung der Stadt Bad Nauheim anrechenbar. lagerung“ bleibt von diesen Festsetzungen unberihrt. 8;'—..|1ryopter|sI clgndstanr?n5|s gartblthe
aenomeles in Sorten ierquitte
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der 4.2 Stiitzmauern Corylopsis paucifiora Schginhasel
Flachen fuir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. , ) . . , i i i
143 g P P g 9 Stutzmauern aus kiinstlichen Werkstoffen sind zu begriinen. Pflanzsteine sind unzulssig. Corylopsis spicata Scheinhasel
1 Abfallsammelanlagen sind in den Vorgéarten zulassig. gytls‘;\us §cospar|us glqjte'tr) t
Plangrundiage: st i di inti inschliefli inti 4.3 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO aphne in Sorten eldeibes
Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement Eln:chtlugg'en urr:d Anlagen fur die Klelntlerlhaltung, ¢-:;|nsc'hllersllch der Kleintierhaltungs- o 9 f§ ) . . Deutzia in Sorten Deutzie
und Geoinformation zucht sind innerhalb des Bebauungsplangebietes unzuléssig. Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehdizen oder als berankte oder in Hecken inte- Euonymus alatus ,Compactus’ Pfaffenhittchen
Stand: Juli 2017 grierte Z&une zuléssig. Ein Zaun gilt danp als in eine Hecke integriert, wenn die Sichtfléche Forsythia intermedia Goldgléckchen
6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) des Zaunes gleichmaBig von Blattwerk iberdeckt ist. Z&une missen einen Mindestboden- Hamamelis in Sorten Zaubernuss
. . . L abstand von 10 cm haben. Hibiscus syriacus in Sorten Eibisch
Je Wohngebaude ist héchstens eine Wohnung zuldssig. Ausnahmsweise ist je Wohnge- o , ) ) ) Hypericum in Sorten Johanniskraut
572 baude eine der Hauptwohneinheit untergeordnete zusétzliche Wohnung (z.B. Einliegerwoh- Einfriedungen zur dffentlichen Verkehrsfléche durfen eine Gesamthéhe von 1,25 m nicht Kyfria ponica Ranunkelstrauch
nung) zuléssig. Uberschorelten; fur Einfriedungen zu privaten Nachbargrundstiicken gilt eine Gesamththe Lgnicejr:\pin s sl oo
von 1,50 m.
Paeonia suffruticosa Strauch-P&onie
\ Fihrung der Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 4.4 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 7 HBO) Perovskia in Sorten Blauraute
Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Mas- Werbeanlagen sind am Gebaude und in Héhe des Erdgeschosses zulassig. Sie sind nur gﬂ"gggﬁh‘dz zoﬁ)lir;slriw:::\;so;:golo‘ glf:g:::trizlr‘:h
ten sind nicht zulassig. Die Trassen der Versorgungsleitungen dirfen nicht mit Baumen auf der der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale zugewandten Seite zulassig. Pozlentillar:ruticgsa ¥ Sarian ! Fingerst?auch
i bepflanzt werden. . ) .
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung ¥ Die Flache einer Werbeanlage darf nicht gréRer als 2,00 m? sein. Elebes sSangumeum glut-Johanmsbeere
; T ’ tou i : , osa in Sorten osen
8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren AuRenmafen zu ermitteln. Spiraea in Sorten Spierstrauch
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Je Betrieb sind eine Werbeanlage und ein Hinweisschild, letzteres unter 0,5 m?, zulassig. Viburnum in Sorten Schneeball .
S Befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit wasserwirtschaftli- Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit indirekter Beleuchtung zuldssig. Werbeanlagen mit SR = een visigals Stadt Bad N au h elm
Es gelten vollumfénglich die fests'etzun'gen che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchléssig herzustellen. wechselndem oder bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, in den Himmel strahlende Lichtan- Heckengehdlze
NEREY ?::hZT(?éaf:{unsg:flfg?)z :‘;886 Ll Als wasserdurchlassige Belage gelten bspw. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren- lagen sowie bewegliche Schaubander sind nicht zuléssig. PRIV WapT— TR,
Ig seit 19.US. pflaster, Pflasterbeléage mit einem Fugenanteil von mindestens 20% und Einfachbefestigun- Hinweis: Fremdwerbung wird tber Nr. |. 1 ausgeschlossen. Acer campestre Feldahorn
. . gen wie z. B. wassergebundene Wegedecken. Berberis thunbergii Sauerdorn
Art der baulichen Nutzung Verkehrsfldchen Sonstige Planzeichen 4.5 Abfallsammelanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 HBO) Buxus sempervierens Buchsbaum 1 2 A d
r==" 2 (] i i i
(§9 Abs. 1 Nr. 1 B.auGB i.v.m. .§§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | | gtrzl?rtleaqigngc ;/?nogls‘alsgzn é::aszenanlagen, 9. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Abfallsammelanlagen sind einzuhausen, mit Stréuchern oder Hecken abzuschirmen oder l(:Jarplnr:{s pettulus ; gallr;bll.lghke ) . n e ru n g
- Aligemeines Wohngebiet Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung b 59 ibs TN 2 BauGB 9 Die in der Planzeichnung mit ,gr/fr/Ir“ festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr und in die Geb&ude zu integrieren, so dass die Behalter von &ffentlichen Verkehrsflachen und Lprsytt 'ain ?rme 1a Sort L.° gt cehen
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) i ) Leitungsrecht zugunsten der Hinterliegergrundstiicke und einem Leitungsrecht zugunsten sffentlichen Grunflachen aus nicht sichtbar sind. P'rgulasu;ulr:u\:ggea:s:g inosirr]t . Kligrg:shlec;rbeer des Be ba Uu ngsp Ianes N r. 8
Zweckbestimmung: Zweckbestimmung: der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Pyracantha coccinea in Sorth Feuerdorn " . "
Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich Stellplatze Die in der Planzeichnung mit ,Ir" festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu- Taxus baccata Eibe Im S ICh Ier
MaR der baulichen Nutzung .
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m 16 ff. BauNVO Garagen gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
(§0 A Gruhdﬂéc:enzar;l i1, 83 16 15, BauvO) F+R FuR- und Radweg Carport V.  Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
' , — StralRenbegrenzungslinie 10. Anpflanzen und Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) Nebenanlagen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) VIl.  Rechtsgrundlagen
Geschossflachenzahl —= ; i i :
| | ’ - i i Diese Satzung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:
(§16 Abs. 2 Nr. 21.V.m. § 20 BauNVO) Fiiche fir Versorgungsanlagen [ | o e e sRon: 101  Grundstiicksbepflanzung ik ;""qp‘:e"e“:":h‘_'&g"’b'et . . - - Seuaecetrbuch (BauGE
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die nicht Uberbauten Fléchen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge q::||enasr;%itzlegtel|lg?egtte? \7:; %uaa:jlItrign?:aimongiclaleg;iIISng:rnq::rn tllftaalitllc\qlﬁcl:.IIiﬁgghctitggegbi::Is: i.d.F.vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
g;hGI ';‘IZS'B;SE;; I:)B 1.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) =y E_Il_ektfi?iféf t - Gehrecht genutzten Fléchen der Baugrundstiicke sind strukturreich zu begrinen. verordnung vom 24. Oktober 1984 (StAnz. 48/1984 S. 2352) sind im Rahmen von BaumaR- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ransformatorenstation ' i
THmax Ml ale Teaismdha ( lon) Fahrrecht 10.2 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nahmen einzuhalten. i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
- : ; : ; In der entsprechenden Schutzgebietsverordnung kénnen Ge- und Verbote betroffen sein, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
=65 h : ; : . : .
M (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) Lelllpganect . Elﬁ S?%Imtzsl:;?:ﬁ;fpezc?\rt‘e\aogtgiiwee:ﬁ :;:;Eh;fgnuzrllics’t:c;zsgg:?laaigﬂaunnz:glgn? Bas:‘rg die den Inhalt des Bebauungsplanes wesentlich einschranken. Einzelheiten sind mit der i. d. F. vom 01.10.1977 (BGBI. | S. 1757 und 1763)
FHmax Maximale Firsthéhe Hagrl)\t;erﬁorzgu:\sgsB- urédBHauptabwasserleItungen Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen 2u erhalten Unteren Wasserbehdrde des Wetteraukreises zu kléren. Hessische Bauordnuna (HBO
=10,5 s. 1 Nr. au ich mi : Hessische Bauordnung (HBO)
M  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) (8 ) vorgesehenen Fléchen, deren Bdden erheblich mit Die Einhaltung der Verordnung obliegt den Eigentiimern bzw. Bauherren. i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197)
—o— unterirdisch, Bestand umweltgeféhrdenden Stoffen belastet ist 10.3  Baumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 9 Abs. 6 BauGB) ) _ o _ _ . ) Hessische Gemeindeordnung (HGO
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches G:incie:de;gitrtlglfgt:icﬁnL:wgg:uﬂ%zf:p g;ngggtg:&izungzt&?: sl Ol G & ArRhRgIGRInhE BatTiinGs i d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéindert durch Art. 6 des Gesetzes vom
Stellung der baulichen Anlage Anpflanzen von Biumen, Striuchern [:] des Bebauungsplanes o g P : . Im direkten Umfeld des Plangebietes sind vorgeschichtliche Siedlungsreste bekannt. 21.06.2018 (GVBL. S 291)
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 7 BauGB) afhznlndestpﬂanzgrdﬁe RO S AL 106 DAL Recst o G mromrantin M50 m Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der Archéologischen Hessisches Wassergesetz (HWG) .
0 Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ' Denkmalpflege Wetterau und dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, un- i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes 0 5 10 20 30 50 m
Abgrenzung der Art und des Males der Nutzung b : ; vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) TN . : : verzlglich anzuzeigen (§ 2 Hess. Denkmalschutzgesetz, HDSchG). In diesen Fallen kann i # o
su e Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen innerhalb eines Baugebietes - ; ] . : .
a Abweichende Bauweise 0000 von Baumen und Strduchern . fur die weitere FortfUhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der . Kennzeichnungen nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
é Nur Einzelhduser zuléssig baulichen Anlage Altablagerung Die Arch#ologische Denkmalpflege Wetterau und das Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
(gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) senArchdologie, sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
T Baugrenze Im Gelt bereich lieat eine durch ittechnische Unt h haewi (StraRenbau sowie Ver- und Entsorgung) bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benach- Dezember 201 8 M 1 500
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter A’Eab; g‘;’:ﬂﬁge\;s'rc Eslegndelg;eutagrr'genuzwgo dzc;\brglsg:stznggne:/?rﬁa%geﬁn é}:ceigzwé‘:iear:ﬁ richtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rech-
o Baulinie Empfohlene Grundstlicksteilung barkeit flr eine Wohnbebauung grundsétzlich bestatigen. Generell ist a'nhand der vorlie- nemigLing Sl EeNcrRt I selten§ de.r Archaz?logne-Behcsrde RERGAN Wi,
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) genden Untersuchungsergebnisse flir den Bereich der Altablagerung davon auszugehen, Sollten bedeytend_e Reste der vorgeschichtlichen Siedlungen oder Gréber auftreten, gilt,
....... - 4 dass das ortlich vorhandene Deponat aufgrund seiner Qualitét nicht fir eine Verwendung dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bo-
] Uberbaubare Grundstilcksflache als Oberboden im Freifldchenbereich der Grundstiicke geeignet ist. Dies ist bei Bauarbeiten dendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Gra-
........ (§ 23 Abs. 1 BauNVO) oder Umgrabungen zu beachten. bungsmalinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu si-
<> Stellung der baulichen Anlage In den Freiflachenbereichen der Baugrundstiicke ist ein Bodenaustausch bzw. -auftrag mit ST e R SN RS0 TS5 L NN RYICK S RS SRR 2 S Y
unbelastetem Bodenmaterial in einer Starke von mindestens 0,6 m einzuplanen (unbelastet P L A N U N G S G R U P P E ‘ D A R M S T A D T
im Sinne der Vorsorgewerte BBodSchV bzw. LAGA Z 0).
Der im Rahmen von BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der ord- )
nungsgemaRen Verwertung sorgféltig auf ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prifen und Alicenstrale 23 64293 Darmstadt
entsprechend den Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen” der Regie- .
rungsprasidien in Hessen, in der aktuellen Fassung (zurzeit Stand 10. Dezember 2015), zu Telefon (061 51 ) 9950-0 mall@planungsg ruppeDA.de
untersuchen und ggf. zu entsorgen.




