SATZUNG

Der Stadt BAD NAUHEIM uver aie

- &duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118 [1] Nr. 1 HBO)

— die Gestaltung von Einfriedigungen (§ 118 [1] Nr. 3 HBO)
— die Gestaltung der Stellplatze fir Kfz (§ 118 [1] Nr. 4 HBO)

— die girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen .
(§ 118 [1] Nr. 5 HBO)

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 »IM SICHLER«

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom
25. Februar 1952 (GVBIL. I S. 11) in der Fassung vom 1. April 1981 (GVBI. I
S. 66) sowie des § 118 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 31.
August 1976 (GVBL I S. 339) in der Fassung vom 16. Dezember 1977
(GVBL. 11978, S. 2), gedndert durch Gesetz vom 6. Juni 1978 (GVBL I S.
317), Inkrafttreten: 1. Januar 1978 hat die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Bad Nauheim in ihrer Sitzung am 24. April 1986 die nachste-
hende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1

Geltungsbereich
(1) Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfaft das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 8 »Im Sichler« in der am 8. 7. 1986 vom Regierungs-
présidenten in Darmstadt genehmigten (Az. V 3/34 — 61 d 04/01) und am
15. August 1986 bekanntgemachten Fassung. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind Teilbereiche mit zusétzlichen, besonderen Vorschriften fest-
gesetzt.
Der Geltungsbereich dieser Satzung und seine Teilbereiche sind im
anliegenden Plan dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung ist anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen
und Instandsetzungen flir bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Kfz-Stell-
platze und Grundstiicksfreiflachen.

Den Vorschriften der Satzung unterliegen neben den baugenehmigungs-
oder anzeigepflichtigen Mafinahmen nach § 88 (2) HBO auch samtliche
genehmigungs- oder anzeigefreien Mafnahmen nach § 89 HBO.

§2
Baukérpergliederung

(1) Vor- und Ruckspringe der Fassaden

1. Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebiudeteile mit unterschiedli-
cher Traufhdéhe oder unterschiedlicher Firstrichtung miissen sich
durch einen Vor- oder Riucksprung der Fassade um mindestens 0,5 m
markieren.

. In den Teilbereichen B und C soll bei Reihen- und Mehrfamilienhiu-
sern jede Haus- bzw. Wohneinheit mindestens einen Vor- bzw. Rick-
sprung der Fassadenflichen um mindestens 0,30 m in einer Breite von
m indestens 2,00 m aufweisen.
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(2) Untergeordnete Bauteile an Fassaden von Hauptgebiuden

Im Teilbereich A miissen bei Doppelhiusern, Hausgruppen und
geschlossener Bauweise (geméif3 Bebauungsplan-Festsetzungen) minde-
stens 20% der Fassadenfliche durch untergeordnete Bauteile, wie

— Erker/Balkone/Loggien

— Vorbauten/Einschnitte/Blumenfenster

~ Wintergérten/Treppenhiuser

- ete.

gegliedert werden.

(3) Balkone

Im Teilbereich A und B miissen iibereinanderliegende, freiauskragende

Balkone durch Stitzen/Tragkonstruktionen/Rankgitter oder andere ver-

bindende Gliederungselemente zusammengefaf3t werden.

(4) Drempel/Kniestocke

Drempel/Kniestdcke (Héhe der Schnittlinie von AuBenkante Aufen-

wand und Oberkante tragender Dachteile tiiber Oberkante Fertigfubo-

den des zugehorigen Geschosses) sind bei eingeschossigen Gebauden bis

:uul 0,8 m Hohe und bei mehrgeschossigen Gebauden bis zu 0,4 m Hohe
dssig.

Nebengiebel bis 5,0 m Breite diirfen eine Drempelhéhe von bis zu 2,5 m

aufweisen.

§3
Dachlandschaft

(1) Dachform

1. Als Dachform ist fir Hauptgebaude, Nebengebiude und Garagen - bis
auf die im B-Plan Nr. 8 »Im Sichler« ausgewiesenen Bereiche fiir
besondere Bauweise b 1 und Gemeinbedarfsflichen — nur das geneigte
Dacg zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch Flachdicher zugelassen
werden.

2. In Bereichen, die im B-Plan Nr. 8 »Im Sichler« als besondere Bauweise
b 1 ausgewiesen sind, kénnen fiir eingeschossige Bauteile auch Flach-
dicher zugelassen werden.

3.Im Teilbereich A sind Pultdicher nicht zugelassen. Ausnahmsweise
konnen fur Garagen, Nebengebiude und untergeordnete Bauteile Pult-
dédcher zugelassen werden.

4. Im Teilbereich B sind Mansarddacher nicht zugelassen.

5. Bei Mansarddichern mufl die Schnittlinie zwischen Mansarddachfla-
che und oberer Dachfliche mindestens 50 cm hinter der Aufienkante
Aullenwand zurtickliegen.

(2) Dachaufbauten

1. Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben mit maximal 2,5 m Gesamt-
breite zuldssig. Flachdach-, Schlepp- und Pultdachgaupen sind nur bis
zu einer Breite von 1,5 m zuldssig und im Teilbereich A ausgeschlossen.

2.Die Gesamtbreite mehrerer Gaupen darf bei Einzelhdusern %, bei
Doppelhiusern % und bei Hausgruppen % der jeweiligen Trauflinge
nicht tiberschreiten.

3. Die Belichtung mindestens eines straflenseitigen Aufenthaltsraumes je
Wohneinheit im Dach hat iber Nebengiebel oder Gaupen zu erfolgen.

(3) Dacheinschnitte

Dacheinschnitte fiir Dachterrassen und Dachausschnitte sind im Baukor-
per durch Vor- oder Riickspringe bzw. untergeordnete Bauteile, wie
Erker, Balkone etc., zu betonen und diirfen nicht aus der geschlossenen
Dachfldche ausgestanzt werden. Bezogen auf die projizierte Dachfliche
dirfen 6 gqm je Hauseinheit bzw. Wohneinheit nicht tuberschritten
werden.

(4) Dachvolumen/Dachhdhe
Der Abstand zwischen Traufpunkt (Schnittpunkt zwischen Dachhaut
und AuBlenwand) und Firstpunkt darf 7,50 m nicht {iberschreiten.

(5) Dachneigung
1. Die méglichen Dachneigungen werden wie folgt vorgeschrieben:
Pultdach Sattel- und Walmdach Mansarddach
Mansarddach-Oberteil unterer Teil
20—-30° 30-50° 65-175°

2. Walmfldchen missen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches
aufweisen.

3. Die sich gegenuiberliegenden Dachflichen eines Gebdudes miissen die
gleiche Dachneigung aufweisen.

(6) Material und Farbe der Dacheindeckung

1. Als Dacheindeckung geneigter Dicher sind zuldssig:

Teilbereich  Dachziegel Beton- Natur- und Glas
Dachstein Kunstschiefer
A [ ] o [ ] [ ]
[ ] [} [ J
C [ ] [ ® [ ]

2. Flachdacher miissen eine helle Bekiesung erhalten oder sind dauerhaft
zu begriinen.

3. Im Teilbereich A sind fir die Dacheindeckung Farbténe von dunkel-
braun bis anthrazit und im Teilbereich B von ziegelrot bis rotbraun
zuléssig.

4. Die Dacheindeckungen von Nebengebiuden, Vordichern, sonstigen
untergeordneten Bauteilen und Stellplatziberdachungen missen in
Material und Farbe der Hauptgebiude — oder in Blech — ausgefiihrt
werden. Ausnahmsweise kénnen in Material und Farbe abweichende
Dacheindeckungen zugelassen werden.

(7) Zusammenhingende Dachflichen

Bei Doppelhausern, Hausgruppen und geschlossener Bauweise milssen

Dicher die gleiche Dachform und Dachneigung sowie eine hinsichtlich

Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung aufweisen.

§4
Fassaden
(1) Material
1. Fur die Fassaden sind ausschliellich folgende Materialien zulassig:

BAUTEIL
Zulassige Sockel sonst. Sturzu. Bristun- Erker Vor-
Fassaden- AulBen- Gewinde gen, dacher
_Material. winde Gelander o
Putz [ J [ ] [ ® [ ®
Sichtmauer- [ ] ® ® ® [ [ ]
werk
Sichtbeton [ [ ] [ ]
Holz ® o [ ] [ ] ®
" Glas ° . ° °
Metall als
Naturstein ® [ [ ] ® [ ] [ ]

2. Genarbtes, anderweitig strukturiertes oder hochglinzendes Sichtmau-
erwerk ist unzuléssig. . )

3. Fir untergeordnete Fassadenteile, wie Gesimse, Einfassungen oder
sontige Gliederungselemente, sind auch andere Materialien zu15551g.

4. Material-Nachbildungen, z. B. aus Kunststoff, Asbestzement u. 4., sind
— mit Ausnahme von Kunststoffputz — unzulassig.

5. Die Fassaden von Nebengebiduden und Garagen missen im Material
der Hauptgebiude oder in Holz oder Glas ausgefiihrt werden.

(2) Farbgebung der Fassaden

1. Im Teilbereich A sind die Hauptfassadenflichen (s. a. sonstige Aulen-
winde, § 4 [1], 1) nur weill abgetdnt gemal Farbpalette 1 oder bei
Sichtmauerwerk und Naturstein in hellen Materialténen zulassig.

. Im Teilbereich B sind die Hauptfassadenflichen (s. a. sonstige Aufien-
winde, § 4[1], 1) in Wei3 abgetont gemif Farbpalette 1 und in kréftige-
ren Ténen gemifB Farbpalette 2 oder bei Sichtmauerwerk und Natur-
stein in kraftigeren Materialtdonen zulassig.

3. Die Fassaden von Nebengebduden und Garagen mussen in der Farbge-

bung der Hauptfassadenflichen ausgefiihrt werden.

4. Untergeordnete Bauteile konnen gegen die Hauptfassaden durch kraf-
tigere Farbgebung bzw. Materialtone abgesetzt werden.

. Die Farbpaletten 1 und 2 im Anhang (a. u. b.) sind Bestandteil der
Gestaltungssatzung.

(3) Zusammenhingende Fassaden . o
Doppelhiuser. Hausgruppen und geschlossene Bauweise sind hinsicht-
lich Material und Farbgebung der Fassade einheitlich zu gestalten.

(4) Fassadenbegriinung .
Im Teilbereich B ist jede straflienseitige Fassade auf mindestens 20% der
Fassadenfliche dauerhaft mit Xletter- bzw. Schlingpflanzen zu beranken.

[
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§5
Fenster/Tiiren/Tore

(1) Fassadenéffnungen

1. Fassaden ohne Fenster-, Tiir- oder Toroffnungen sind unzulassig. Der
Anteil an Offnungen einer Fassade muB mindestens 5% (nach Rohbau-
malien) betragen.

2. Im Sockelbereich sind straflenseitig durchgehende Fensteroffnungen
oder Liiftungselemente (Lamellen/Formsteine etc.) unzulissig. Maxi-

mal 25% der Fassade im Sockelbereich diirfen Fensterdffnungen auf-
‘weisen.

(2) Gliederung .

1. Fensteréffnungen unter 1,5 gm duirfen kein liegendes Format aufwei-
sen. Fenster6ffnungen uber 1,5 gm missen eine entsprechende Rah-
men- bzw. Sprosseneinteilung erhalten. Fensterteile oberhalb des
Kiampfers (Oberlichter, Liuftungsfligel) und im Bristungsbereich
sowie Kellerfenster und Fenster im Sockelbereich kénnen ein liegen-
des Format aufweisen.

2. Fenstereinteilungen sind symmetrisch vorzunehmen (um die senk-
rechte Symmetrieachse).

3. Bogenformige Offnungen sind fiir Fenster und Tlren nur ausnahms-
weise zuldssig.

(3) Farbgebung

1. Im Teilbereich A sind Fenster, Tiren und Tore in Weill oder in krafti-
gen Farbténen zulissig. Lasierte Naturholzfenster sind unzuléssig.

2. Metallisch glinzende Fenster, Tlren und Tore sind generell unzuldssig.

§6
Zusitzliche Bauteile/verinderliche Elemente
(1) Rolladen und Rolladenkisten dirfen nicht vor der Fassade liegen.
Rolladenkésten und -halterungen durfen nicht sichtbar angebracht
werden.
(2) Fensterliden, AuBenjalousien, Fenstergitter u. 4. sind gemaf3 § 5
Fenster/Tiiren/Tore, (3) Farbgebung, zu gestalten.

(3) Einzelantennen zum Empfang der Rundfunkbereiche sind auflerhalb
von Gebiduden nicht zulidssig. Die Rundfunkversorgung wird durch
Gemeinschafts-Antennenanlagen und Breitband-Hausverteilanlagen
bereitgestellt. Fir den Amateur- und Betriebsfunk sind sonstige Anten- .
nenanlagen gemif § 89, Absatz 1, Punkt 25 HBO als AuBenanlagen
zulassig.

§7
Anlagen der AuSenwerbung

(1) Zaune, Tore, Tiren, Fenster sind von Werbeanlagen und Automaten
freizuhalten.

(2) Werbeanlagen und Automaten sind auf den ErdgeschoBbereich zu
beschrianken und diirfen wesentliche Bauglieder (wie Stiitzen, Mauervor-
lagen, Gesimse, Fallrohre, Sockelbauten) nicht verdecken oder tber-
schneiden.

(3) Zulassig sind ausschlieBlich horizontale Schriftzlige und Zeichen mit
maximal 0,40 m Héhe und max. 3,0 m Linge.

(4) Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, beweg-
tem oder laufendem Licht (Schriftflichen) sind unzulissig.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

§8
Einfriedigungen
(1) Einfriedigungen zu 6ffentlichen Grinflichen hin sind als Ziune bis
1,50 m Hohe zulassig, die durch Straucher vollstindig einzugrinen sind.

(2) Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken hin sind als lebende Hek-
ken oder als Zdune bis 1,50 m Héhe zuldssig. Zdune sind durch Striaucher
vollstindig einzugriinen.

(3) Einfriedigungen zu dffentlichen Verkehrsflichen hin sind als Mauern
oder Mauerpfeiler aus Sichtmauerwerk in Naturstein, Mauerziegel, Klin-
ker (oker bis rotbraun) oder in Putz (Farbgebung gemiB § 4 [2]) in
Kombination mit lebenden Hecken oder Holzzidunen mit senkrechter
Lattung auszufithren. — .

Fliesen, Spaltklinker, Riemchen oder Natursteinverblendungen sind
unzuléssig. Mauerziegel und Klinker dirfen weder genarbt, anderweitig
strukturiert noch hochglinzend sein.

Im Teilbereich A sind Zaune nur in Wei§, in den Teilbereichen B und C in
Weif3, Schwarzbraun, Dunkelgrin oder Natur zugelassen.

In den Teilbereichen B und C sind auch Zaune und/oder Hecken zulassig.
Die Gesamthohe darf 1,25 m nicht tiberschreiten.

§9
Kfz-Stellplitze
(1) Soweit Stellplitze fir Kraftfahrzeuge gemifl den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. § »Im Sichler« in Vorgarten zulissig sind, sind diese
mit einer durch Rankpflanzen begriinten Pergola oder einer durch Rank-
pflanzen begriinten Pergola mit Schutzdach (Carport) zu versehen. Zulis-
sig sind Ausfihrungen aus Holz.

(2) Pergolen und Pergolen mit Schutzdach haben zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen einen Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

§10
Girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

(1) Schutzwiande

Im AnschluBl an das Gebaude sind Sicht- bzw. Windschutzwinde in einer

Hohe von maximal 1,80 m und einer Linge von maximal 3,0 m in Material

und Farbgebung der Fassade oder als Holzgeriist zugelassen und mit

Rankpflanzen zu begriinen.

(2) Befestigte Fliachen

1. Fir die Befestigung der Wege, Zufahrten, Stellplitze und sonstigen

Hofflachen sind Pflasterungen, Plattenbelige und wassergebundene
Decken zulissig.

2. Die befestigten Flichen sind in Material, Format und Farbe zu gliedern,
und zwar mindestens im Flichenverhiltnis 20% zu 80%. Betonsteine in
grauer bzw. zementfarbener Ausfithrung dirfen nur maximal 20% der
gepflasterten Flichen ausmachen.

. Die befestigten/gepflasterten Grundsticksfreiflichen dirfen einen
Umfang von 50% der Uiberbaubaren Grundfliche nicht tiberschreiten.

§11
Ausnahmen und Befreiungen
Die Zulassung von Ausnahmen von den nicht zwingenden Vorschriften
und Befreiungen von zwingenden Vorschriften dieser Satzung ist in der
HBO § 94 geregelt.
Zur Beurteilung von Ausnahmen und Befreiungsantrigen sind zwingend
die in der Begrindung zu dieser Satzung dargestellten Ziele und Absich-
ten heranzuziehen.

©w

§12
Ordnungswidrigkeiten
GemaB § 113 Abs. 1 Ziffer 20 der Hessischen Bauordnung vom 31. August
1976 in der Fassung vom 16. Dezember 1977 kénnen vorsitzliche und
fahrléssige VerstoRe gegen die Vorschriften der §§ 2 bis 10 dieser Satzung
als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

§13
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Nauheim, den 15. August 1986

Der Magistrat
gez. Rohde, Blurgermeister
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